LE GRAND PRESSIGNY REGLEMENT ZONE TAU

CHAPITRE 3 : ZONE 1AU
1AU ;: ZONE D'URBANISATION FUTURE A VOCATION PRINCIPALE D’HABITAT

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 1AU est une zone & urbaniser, non desservie par leg réseaux, identifiani les secteurs des Velours
et de La Croix Marron-L.es Roches, sur lesquels la commune envisage de se développer & court, moyen
terme.

DESTINATION DE LA ZONE

La zone 1AU est destinée prioritairement a 'habitat ainsi gqu'aux commerces et services, nécessaires au
fonctionnement d'un futur pdle agglomeéré.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL.

ARTICLE 1AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les constructions et ccoupations du sol nen mentionnées & larticle 2.

ARTICLE 1AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS CONDITIONS

Rappels :

e Les permis de construire et déclaration de travaux sont soumis & f'avis de FArchitecte des Batiments de
France.

v [es démolitions sont socumises & autorisation.

= | ‘&dification de cléture est soumise a déclaration conformément aux articles [.441-1 et R.4471-1 et
suivants du code de F'urbanisime.

s [ es [nstallations et travaux divers sont soumis a autorisation conformément aux articles L.442-1 et
R.442-1 ot suivants du code de l'urbanisme.

Sont seules aulorisées les occupations et utilisations du sol mentionnées ci-dessous sous
reéserve :
- de ne pas porter atteinte au milieu environnant,
- ainsi gu’aux paysages naturels,
- les occupations et ufilisations du sol admises ci-aprés devront respecter les
otientations d'aménagement inscrites a fa piéce 2¢ du dossier de PLU.
= Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes.
= 'aménagemsant, 'extension, et le changement de destination des batiments existants, a Pexception
des constructions d’activités nuisantes pour le voisinage.
= Les lotissements et ensembles de constructions groupées a usage principal d’habitation.
Les abris de jardin sont limités & 1 par parcelle et doivent présenter une superficie maximale de 6 m?
et sous réserve de respecter les dispositions de I'article 10.
= |les instzllations classées soumises 4 la réglementation pour la protection de Penvironnement et au
réglement sanitaire départemental sous réserve d'étre nécessaire et compatibie au fonctionnement
d'un péle urbain. '
n  Les constructions & usage commercial, de bureaux et de services nécessaires au fonctionnement d’un
poOle urbain,
= La reconstruction aprés sinistre.
» Les constructions & usage d'équipements collectifs ou a usage d'infrastructure.
v Les équipements publics et d'intérét général et les installations nécessaires a la mise en place
d'équipements publics liés aux divers réseaux.

SECTION 2 : CONDITION DE L’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1AU 3 ACCES ET VOIRIE

1 ACCES

Définition

Un acces est le point de passage aménagé en limite de terrain pour accéder a celui-ci depuis la voie
ouverte a la circulation générale.
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Expression de la régle '

= La largeur des accés doit éfre compatible avec la destination ef I'importance de I'opération envisagee,
et étre adaptée aux usages gu'ils supportent.

= La configuration des accés doit permettre aux véhicules de disposer de conditions de visibilité teiles
gue les entrées et sorties de ia parcelle s'effectuent sans manceuvre dangsreuse.

2 - VOIRIE

Définition

Les voies ouvertes & la circulation générale (affectées a la circulation publique) correspondent aux voies

publiques ou privées permetiant de relier entre eux les différenis quartiers de la Commune. Elles se

distinguent des voies dites de desserte, dont I'objet est Ia liaison entre la voirie ouverte & ia circulation
génerale et une opération déterminée.

Expression de la régle

= Les constructions et instalations doivent étre desservies par une voie publique ou privee (ouverte a la
circutation générale ou de desserte) dont les dimensicns et les caractéristiques techniques répondent

- &limportance et & la destination des constructions projetées,
- aux besoins de circulation du secteur,
- aux besoins de circulation et d'utilisation des engins de lutte contre lincendie.

»  Les voies nouvelles en impasse de plus de 30 m doivent éfre aménagées dans leur partie terminale,
de fagon & permettre aux véhicules de lutte contre Tincendie et d'enlévement des ordures ménagéres
de faire aisément demi-tour et doivent étre reliées & une circulation autre par une circulation douce, au
mains pietonniére, de 3 m minimum de large.

ARTICLE 1AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 - EAU POTABLE
Toute construction d'habitation ainsi que tout local pouvant servir de jour comme de nuit au travail, repos ou
& l'agrément doivent étre alimentés en eau potable, par raccordement au réseau pubiic de distribution.

2 - ASSAINISSEMENT

Faux usées

Toutes les eaux ef matiéres usées doivent élre évacuées par des canalisations souterraines
raccordéeas au réseau collectif d'assainissement.

= L'évacuation des esaux résiduaites non domestiques dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée au respect des dispositions prévues par la législation en vigueur notamment dans le cas
odl un pré-traitement es{ nécessaire.

= Les mémes dispositions s'appliquent aux lotissements.

Eaux pluviales

= Les aménagements réalisés sur tous ies terrains doivent étre tels qu'ils garantissent fécoulement des
gaux pluviaies dans le reseall les collectant.

»  Tout rejet au réseau public (fossé, busage, canalisation) autre que celui des eaux de pluie st soumis
4 autorisation et doit étre subordonné & un pré-traitement approprié, conformément & la regiementation
en vigueur.

Eaux de piscines

Les eaux de vidange et de débordement des piscines, aprés neutralisation des exces éventuels du
désinfectant (exemple chlore...), pourront é&tre rejetées au réseau pluvial ou dans le milieu naturel selon les
modalités définies respectivement par te gestionnaire du réseau ou du service de la police de feau.

3 - AUTRES RESEAUX (ELECTRICITE, TELEPHONE)
l.es réseaux doivent étre réalisés par cébles enterres.

4 - ANTENNES PARABOLIQUES

Les antennes et antennes paraboliques doivent étre installées de fagon a ne pas étre vues depuis e
domaine public. Les couleurs foncées seront préférées. L'emploi de fa couleur blanche est interdit.
ARTICLE 1AU 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Article non réglementé.
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ARTICLE 1AU & IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions, sauf les abris de jardins, doivent éire &difices

- alalignement des voles existanies, a modifier ou a créer,

- ot avec un élément de fagade en retour sur l'alignement.

Les abris de jardin devront étre implantés a Parriére des constructions.

Exceptions
= Une implantation en retrait de 'alignement peut étre autorisée si un mur de cldture est construit
partiellement & I'alignement
o Une implantation différente justifiée par des impératifs techniques ou architecturaux pourra étre
imposée ou autorisée pour les constructions annexes & I'habitation (garages, piscines, ...) ou
les abris de jardin
»  pourles parcelles a langle de plusieurs voies
= |implantation des constructions, ouvrages, installations et travaux lies ou nécessaires au
fonctionnement des services publics est autorisée jusqu'a falignement.

ARTICLE1AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées
= soit d'une limite separative latérale a l'autre,
@ s0it sur une des limites en respectant de Pautre cdté un recul au moins égal & 3 metres,

Excepticns :

= L'implantation des constructions, ouvrages, insiallations ef fravaux liés ou necessaires au
fonctionnement des services publics est autorisée jusqu'en limite séparative,

= | es piscines nen couveries doivent étre implantées a une distance minimale de 3 m des limites
separatives

s Les constructions d'une superficie inférisures a 20m? et d’une hauteur hors fout n'excédant pas
3,50 m, doivent étre implantées soit sur la limite separative, soit a une distance minimale de 1
métre de la limite.

= Une implantation différente justifiée par des impératifs techniques ou architecturaux pourra étre
imposee ou autorisée pour les parcelies a l'angle de plusieurs voies

ARTICLE1AU S IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

l.es constructions non contigués sur une méme propriété doivent étre implantées de fagon & ce que soient
satisfaites les exigences de la sécurité (incendie, protection civile) et de ia salubrite
{(ensoleillement} publique.

ARTICLE 1AU 9 EMPRISE AU SOL
Article non réglementé.
ARTICLE 1AU 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Définition
La hauteur d'une construction est mesurée a la céte moyenne du terrain naturel de l'emprise de fa
construction ou du corps de la construction.

Expression de la régle

@ Les annexes & I'habitation ne devront pas excéder 4,5 m au faltage et les abris de jardin 3,5 m au
faitage.

*  La hauteur maximum des constructions mesurée au faltage ne doit pas excéder 9 m.

Ll Dans le cas d’un batiment & rez-de-chaussée + 2 combles, le comble le plus élevé ne pourra s'éclairer
que par des chassis dans I'épaisseur de la toiture d’'une dimension maximale de 60 cm de large et 90
cm de haut, a raison de 2 chassis maximum par pans de toiture.
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Excepiions

= larégle précédente ne s'applique pas pour les constructions, installations, cuvrages el équipements,
dits "techniques", liés cu nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics,
collectifs ou d'intérét général (transformateurs, relais, stations de pompage, de refoulement ou de
traiternent d'eaux usées, écliennes ...).

ARTICLE 1AU 11 ASPECT EXTERIEUR

1AU 11-1  GENERALITES

v En aucun cas, fes constructions et installations ne doivent, par leur situation, leurs dimensions
ou leur aspect exiérieur, porter aiteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains,

= Une architecture contemporaine peut étre admise sous réserve du respect de la régie ci-
dessus et d'une parfaite insertion dans le paysage et pourra déroger a certaines régles.

a  Au sein des périmétres de protection des monuments historiques, des prescriptions plus
restrictives pourront étre imposées,

= Toute architecture typique étrangére a la région est interdile.

= || sera apporté une aftention spéciale a 'aménagement des aires de stationnement afin gue
celles-ci ne nuisent pas a la qualité de I'environnement urbain ou nature

s Les pompes & chaleur, les résarves de gaz ou de fioul, les éléments de climatisation devront
&lre dissimulées au intégrées au paysage urbain.

1AU 11-2__DISPOSITIONS SPECIFIQUES AUX BATIMENTS NOUVEAUX ET EXTENSIONS

Trois classifications de batiments se distinguent :

B Les batiments a caractére traditiennal
Par son échelie, sa compaosition, sa volumétrie et sa modénature {'ensembie des élements de
structure et de décors agrémentant la fagade : corniches, bandeaux, encadrements de baies, chaines
d'angle...), la construction nouvelle fera référence a la typologie architecturale des batimenis
traditionneis d’accompagnement d'échelle modeste {maisons de faubourg cu dépendances
traditionneiles).

J Les batiments a caractére contemporain

B Les batiments d'activités

77-2.7 INSERTION DANS LE SITE DES BATIMENTS NOUVEAUX
Tout projet d'ensemble ou individual, devra prendre en compte I'élat paysager existant et

limpact des constructions dans ie site, & 'échelie du paysage lointain et des vues de proximité

de facon :

- & s'inscrire discrétement en avant de la ligne de rupture et & se fondre dans
I'envirgnnement paysager proche ou lointain,

- & maintenir et entretenir, dans les secteurs urbanisables, les éléments structurants du
paysage de lointain ou de proximité, profégeant ainsi les vues et les ambiances,

- & éviter les mouvements de terrains importants, trés percepiibles dans le paysage. $'ils
sont indispensables, on s'attachera & les modeler de fagon & les rendre les plus discrets
possibles.

11-2.2 LIMPLANTATION DES BATIMENTS NOUVEAUX SUR LA PARCELLE

" Limplantation doit &tre pensée en fonction de F'environnement bati ou végetal, et respecter les
vues lointaines.

u L'implantation doit également tenir compte de celie des constructions voisines, ef respecter les
retraits ou mitoyennetes existants.

. Les garages en sous-sol gent interdits.

" Les mouvements de terrains nécessaires a [implantation d'une construction et &

faménagement de ses abords seront réalisés de fagon & les rendre les plus discrets
possibles : traitement en terrasses successives en cas de dénivelé, sinon raccordement en
pente douce au sol naturel,

® Les facades en surélévation du plancher du rez-de-chaussée, dans le cas d'un terrain en
pente pour une utilisation d’un sous sol partiel, devront étre {raitées uniformement et avec les
mémes matériaux, la méme modénature et le méme soin que la fagade principale.
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11-2.3

LE VOLUME ET LA HAUTEUR

Les velumes seront simples, en harmonie de proportions avec ceux des constructions qui l'environnent.

Pgur les batiments a caraciére traditionnel,

&

-}

2

Les toitures seront & deux versants symétriques, les pentes seront comprises entre 45° et 55°.
Les toitures a quatre pans peuvent étre autorisées sous réserve que les pentes des versants
opposés soient identiques et que les proportions fassent référence a des proportions
traditionnelles.

Une toiture & un seul pan peut étre autorisée si efle s'appuie sur une limite de proprieté ou un
autre batiment, & condition que la longueur du rampant n'excéde pas 5 m. Dans ce cas, la
pente minimum est de 25°.

D'autres types de couverture (ferrasse par exemple...) ou des pentes différentes de celles
autorisées pourront étre admis .

= dans le cas d'un aménagement ou d’une extension d’un batiment existant,

s surdes pariies limitées de batiments

= pour les annexes, d'une emprise au scl inférieure ou égale & 20 m*

Pour les batiments & caractére contemporain et les vérandas

;3

Les pentes de toitures pourront étre différentes de celles des batiments traditionnels en
fonction des matériaux de couverture employés,

Dans le cas d’une pente inférieure a 30°, la hauteur maximale des constructicns sera ramenée
a b mau faltage.

Pour les hatiments d'aciivité,

17-2.4

FLU

On s'attachera & assurer une bonne insertion paysagére.

LES FACADES

La composition des facades doit s'inspirer des rythmes et de ta proportion entre les pleins et

ias vides des batiments traditionnels, st répondre aux critéres suivants

- les verticales domineront dans le rythme des fagades

- les percements seront rectangulaires et verticaux, exceptes pour les portes de garage et
les constructions & usage d'activité commerciale.

Lorsqu'une ouverture large est proposée, elle sera redécoupée verticalement.

Pour les batiments & caractére fraditionnel, leur composition sera :

la pierre de taille, éventuellement en placage de 8 centimétres minimum d’épaisseur. Dans ce

cas, les chaines d'angle et ies encadrements seront réafisés avec des pierres en éguerre

laissant apparaltre retour de 20 cm minimum.

fenduit pour les parties planes, pouvant étre accompagné d'éléments de modénature en pierre

de taille: encadrements de bales, corniches, bandeaux délimitant les niveaux, chaines

d’angles ou de mitoyennete. .,

lL.es enduits seront réalisés au mortier de chaux traditionnelle ou devront respecter les teintes

du nuancier annexé au dossier.

L'utiisation du bois en facade est autorisée sous réserve de respecter les conditions

suivantes

o Les constructions de type chalets sont interdites.

o la mise en ceuvre se fera de maniére traditionnelle, avec utilisation de planches larges
verticales avec couvre-joints rappertés ou a clins ou bouvetées

o le bois devra conserver un aspect naturel ; il pourra étre peint ou badigeonné dans un
coloris traditionnel (rouge sombre, gris clair) ou en harmonie avec l'environnement ; les
vernis et lasures brillants sont interdits

FPour les batimenis & caractére coniemporain ;

L'emploi de matériaux traditionnels, pierre de taille, moellons, enduit... pourra s'accompagner

de bois, meétal, verre, tout en restant en harmonie avec 'environnement.

L'utilisation du bois en facade est autorisée sous réserve de respecter les conditions

suivanies :

o Les constructions de type chalets sont interdites.

o la mise en ceuvre se fera de maniére traditionnelle, avec utilisation de planches larges
verticales avec couvre-joints rapportés cu a clins ou bouvetées
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o le hois devra conserver un aspect naturel ; it pourra étre peint ou badigeonné dans un
coloris traditionnel (rouge sombre, gris clair) ou en harmonie avec fenvironnement | les
vernis et lasures brillants sont interdits

Les enduits seront réalisés au mortier de chaux traditionnelle ou devront respecter ies teintes

du nuancier annexé au dossier.

Pour les batimenis d'activité :

&

11-2.5

L’emploi de matériaux traditionnels, pierre de taille, moellons, enduit... pourra s'accompagner
de bois, verre, fout en restant en harmonie avec 'environnemeant.

Les endulis seront réalisés au mortier de chaux traditionnelle ou devront respecier les teintes
du nuancier annexe au dossier.

Dans le cas d'emploi d'autres matériaux que des enduits traditionnels, ia teinte des facades
devra étre en harmonie avec le site et les constructions avoisinantes. Elle sera basée sur
futilisation de couleurs sombres comme les gris ou rouge foncés, kaki, taupe, beige fonce ou
brun

Est également admis fe bardage de bois traité & cosur ou laissé naturel, accompagne d'un
soubassement magonné.

Les matériaux bruts sans finition {parpaings, briques creuses, carreaux de platre, ..) doivent
étre enduits ou recouverts par un bardage. Les matériaux métalliques ou synthétiques doivent
&tre traités en surface afin d'éliminer les effels de brillance.

LES MENUISERIES

Pour les batiments & caractére {raditionnel

Les fenétres seront en bois et g'inspireront des modéles traditionnels pour 'épaisseur des bois,
ia dimension des carreaux, le cintrage éventue! du linteau et le positionnement en tableau, sauf
dans le cas d'ouvrants dans des verriéres (voir ci-dessous). L'aluminium sera autorisé pour les
baies simples de grandes dimensions. En dehors de la zone UA |, l'aluminium et le PVC sont
autorisés,

Les volets seront en bois, soit pleins, réalisés en planches larges jointives et verticales et
assemblés par traverses horizontales intérieures, scit persiennés ou pariigllement persiennes.
Dans la zone UA, les volets roufanis sont interdits. En dehors de la zone UA, les volets roulants
en aluminium seont autorisés sur les consiructions neuves ; les coffres extérieurs de volets
roulants sont interdits.

Les portes d'entrée seront en bois, elles seront pleines ou partiellement vitrées, et constituces
de panneaux simples ou de planches & joinis vifs verticales.

Les portes de garage ou de dépdts & rez-de-chaussée seront réalisées en bois, cuvrantes & la
frangaise ou si ce type d'ouverture est techniquement impossible, basculantes, posees a mi-
tableau. Elles seront pleines, & planches larges & joint vif verticales, éventuellement reprises
dans des cadres. Les vantaux peuvent étre coulissants, pliants en deux ou trois parties
verticales.

Pour les batimenis a caraciére contemporain et pour leg batiments d'activité

11-2.7

PLU

Des dessins de menuiseries contemporaines et des matériaux autres que le bois sont admis,
sous réserve d'étre peints ou teintés dans la masse.
Dans le choix des couleurs, il sera obligatoire de se référer au nuancier annexé au dossier.

LES VERRIERES EN FACADE

Les verriéres soni autorisées sous reserve |

- d'étre intégrées au projet architectural,

- de présenier une rythmique verticale,

- d'étre réalisées en verre, ou en matériau d'apparence similaire, avec des profils les plus
minces possibles.

L'emploi de PVC est interdit.

L'utilisation de profifs acier laqué est recommandée.

LES VERANDAS

Les vérandas sont autorisées sous réserve :
- d'éire intégrées au projet architectural,
- d’atre non perceptibles de fespace public et du cote jardin,
- de présenter une rythmigque verticale,
- d’éire réalisées en verre avec des profils les plus minces possibies,
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11-2.8

-

11-2.9

11-2.70

&

11-2.11

71-2.12

PLU

&

- les toitures présenteront une pente minimale de 20°,
- les toitures pourront étre recouvertes de matériaux polycarbonates ou similaires,
- les chevrons seront positionnés dans 'alignement des montants verticaux.
L'emploi de FVC est interdit.
L'utilisation de profils acier est recommandée,

LES TERRASSES

Les terrasses seront implantées au niveau du terrain naturel, un nivellement trés modére sera

possible.
En cas de pente accentuée, la terrasse devra comporter des niveaux différents, afin d'attenuer

feffet de soubassement.
Les terrasses seront limitées par des murets de pierre de taille ou de moellons ou par des

marches.
Elles seront revétues de matériaux naturels.
Une terrasse en toiture au 1er étage est possible & condition gu'elle oceupe moins du 1/4 de la

longueur de la fagade ou 1/6 de la surface couverte.

LES GOUTTIERES ET DESCENTES D'EAUX PLUVIALES

ies descentes seront réalisées scit en zinc laissé naturel dans la tonalité de la fagade, ou

piombaging, soit en cuivre.
L'empioi de PVC est interdit.

LES COMPTEURS ET RESEAUX EN FACADE

Chaque fois que les coffrets pourront étre situés en intérieur du batiment ou sur une fagade
secondaire ou derriére un muret, cette disposition sera mise en cauvre.

Les coffrets de branchement ou de comptage {(EDF, GDF, TELECOM, cable TV, efc...) ne
sont admis en fagade que s'ils sont complétement encastrés.

LES MATERIAUX DE COUVERTURE DES CONSTRUCTIONS DONT ANNEXES ET
EXTENSIONS

Les matériaux de couverture admis sont ia tuile plate de terre cuite petit format (55 au m2
mirimum) brun rouge nuancé ol I'ardoise naturelle de fermat maximum 22 x 32, pose droite.

Les tuiles de rives sont interdites.

['utilisation en couverture de matériaux non brifants comme les bacs acier ou les bardeaux
bitumineux, de couleur sombre, peut étre admise.

Pour les batiments a caractére contemporain

3

Des couvertures différentes seront admises sous réserve de leur insertion dans Penvironnement.

Pour les batiments d'activité

;]

I'utilisation en couverture des matériaux non brillants, s'apparentant a ceux des couvertures de
tuiles ou d'ardcise est admise.

I sera chligatoire de se référer au nuancier annexé au dossier,

Une attention particuliére sera portée aux éventuels systémes d'éciairage en couverture
(implantation, matériaux) en fonction de 'impact visuel lointain.

LES ABRIS DE JARDIN

La volumétrie doit étre traditionnelle, soit & double pente, soit en appentis adossé & un mur.

- S'il s'agit d'un mur de cldture, I'appentis sera obligatoirement positionné au-dessous du
courcnnement du mur.

- En l'absence de murs, if sera autorisé une toiture a deux pentes symetriques.

Les abris doivent étre réalisés de fagon soignee.

Les matériaux précaires sont interdits.

Seuls les matériaux traditionnels employés pour les constructions principales sont autcrisés. Les

enduits seront réalisés au mortier de chaux traditiennelle ou devront respecter les teintes du

nuancier annexé au dossier. Sont également autorisés les bardeaux bitumineux de couleur

scmbre en couverture
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71-2.13

11-2.14

11-2.15

On pourra utiliser pour les fagades du bardage bois et pour les couvertures des bardeaux de
bois. Ces matériaux seront soit traités & cosur afin de griser aux intempéries et au soleil,
L'emploi de vernis est inierdit.

Les débords de toiture en pignon, sont limités a 10 cm.

Les tonalités seront foncées, afin de s'harmoniser avec lenvironnement végetal et devront
respecter les teintes du nuancier annexe au dossier.

LES PREAUX

La volumétrie doit étre traditionnelle : la toiture en appentis, sera adossée

- s0it & un batiment,

- soit & un mur de cléture. Dans ce cas, elle sera obligatoirement positionnée au-dessous du
cauronnement du mur.

La profondeur maximum du préau sera de 2,70 métres et sa pente de 30° minimum.

Les préaux doivent étre réalisés de fagon soignée. Les matériaux précaires sont interdits.

La structure de poteaux sera realisée en bois.

Pour la couveriure, ouire les matériaux fraditionnels employés pour les constructions principales,

on pourra utiliser les bardeaux de hois. Ces matériaux seront traités & coeur afin de griser aux

intempéries et au soleil.

L'empioi de vernis est inferdi,

Les tonalités seront foncées, afin de s'harmoniser avec 'environnement végetal et devront

respecter les teintes du nuancier annexe au dossier.

LES PISCINES

L.es piscines sont sutorisées sous réserve !

- o&tre implaniées au niveau du sol naturel avec 45 cm maximum de dépassement,

- d'étre implantées en décaissement et non en remblai si le sol est en pente,

- que la machinerie soit enterrée, ou intégrée aux batiments existants ou dans un abri de
jardin tel que défini ci-dessus,

- que la teinte soit choisie de fagen & assurer une bonne intégration au site, le bleu vif étant
interdit.

LES CAPTEURS SOLAIRES

L'instailation en toiture de capteurs solaires, thermigues ou photovoitaiques, est autorisee sous
reserve |

. d'utiliser les capteurs comme éiément de composition & part entiere (forme, proportion,
position, symeétrie, ...)

- de limiter les impressions de rajout ou juxiaposition

- de valoriser, lorsque cela est possible iechniguement, les suppoerts disponibles annexes
tels que garage, dépendances, ...

1AU11-4 LES CLOTURES

PLU

Les cldtures et murs de souténement existanis seront conservés et restaures selon les
prescriptions édictées dans le chapitre "ravalement des fagades en moellons apparents” des
consiructions traditionnelies.

Exceptionnellement, des murs anciens pourront étre abaissés afin d'offrir des perceptions sur

lintérieur de la parcelle (en particulier pour les espaces publics).

Les clotures ef murs de soutéhement existants non traditionnels dont Yaspect nuit a la

perception de l'environnement devront étre, & l'occasion de travaux, retraités afin que leur

aspect se rapproche de celui des cldtures traditionnelles.

Les clotures nouvelles seront réalisées soit:

- d'un mur d'une hauteur maximale de 1,80 métres réalisé, en pierre de taifie, en moellons
jointoyés ou en parpaings enduits & la chaux avec un couronnement en pierre de 12 cm
d'épaisseur minimum,

- d’'un muret surmonté d'une grille métallique & éléments simples ou serrurerie de fer forge
d’'un dessin le plus simple possible,

- d'une haie vive d'essences iocales doublée ou non d'un grillage pose sur corniéres
métaliques ou bois de couleur verte coté parceile.

Les haies de coniféres (exemple : thuya} sont interdites.
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b Les portails et portes piétonnes en hois ou en métal traditionnels existants seront restaurés et
entretenus,

a L.es portails ou portes piétonnes nouveaux reprendront l'un des types traditionnels existants, en
bois ou métal.

lis seront peints, soit dans la tonalité des menuiseries du batiment, soit d’une couteur foncée
(prendre en référence des tons existants localement ainsi que les tons du nuanci ier annexe au
dossier).

| ['emploi du PVC est interdit.

ARTICLE 1AU 12 STATIONNEMENT

L'accés aux aires de stationnement privées couvertes ou & I'air libre se fera & lintérieur de la parcelle a
partir du point d'entrée situé a l'alignement.
Las places de stationnement devront répondre aux caractéristiques minimum suivanies : Lonhgueur: 5
m; Largeur: 2.3 m ; Dégagement: 5,5 m,
Dans le cas de piaces & Pair libre, elles seront masquées de lespace public par des haies ou
véegétations permanentes ou des murs,
Il sera prévy

o une place par logement locatif financé avec un prét aidé de I Etat

o deux places par logement, hors locatif financé avec un prét aideé de I Etat
Dans le cas de lotissements, divisions parceliaires ou habitat coliectif, des parkings visiteurs seront
prévus et paysagers a raison de 0.4 places par logements.
Le sol sera traité dans 'un des matériaux suivants : graves calcaire, graves ciment, evergreen ou
gimilaire.
Pour les activités et établissements commerciaux admis, la surface réservée au stationnement devra
représenter au moins 40 % de la SHON,

ARTICLE 1AU 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront conservées ou remplacées.
Des petits jardins décoratifs non cléturés peuvent étre composés devant la construction & usage
d'habitat.
Le fond de parcelle, & partir de 30 m de Palignement de 'emprise publique, pourra étre pianté en
verger ou suivant les indications des plans de masse du permis de caonstruire ou de lofir, boise dans
des essences ferestieres locales.
La végétation sera traitée sous forme .
- de haies vives entretenues constituées d’essences iocales,
- de bosqueis ou d'arbres de hautes tiges d'essences locales disposés soit en alignement,
soit isolés, soit librement.
L'emploi de coniféres étrangers a la région (thuyas, cupressus ou similaires} est proscrit.

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

PLU

Pour les terrains présentant une surface inférieure a 500 m?, i n est pas fixé de COS.
Pour les terrains d'une superficie compnse entre 500 et 1 200 m?, le COS maximum est fixé & 0.5
Pour les terrains d'une superficie supérieure a 1 200 m?, le COS maxsmum estfixé a 0.3.
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